BAUBESCHREIBUNG

Seniorenwohngemeinschaften
JSAR-WG II* in Gottfriedingerschwaige

Allgemeine Angaben zum Objekt

Die Wohnflache wurde nach der Verordnung zur Berechnung

der Wohnflache vom 01.04.2004 (WoFIV) errechnet. Die Terrassen

und Balkone wurden mit 50,00 % der tatsachlichen Flachen

angesetzt. Die Genehmigungs- und

Ausfuhrungsplanung wird vom Bautrager intern erstellt. Das

Grundstiuck wurde nach Kauf lage- und héhenmalfig von einem
autorisierten Vermessungsburo vermessen und die Verwendbarkeit

im Sinne der Planungen festgestellt. Auf dem Gelande

wird ein Wohngebaude mit drei Geschol3en in massiver Ziegelbauweise
(2x12 Wohnungen im EG und 1. OG; im 2.0G entstehen 13 Eigentumswohnungen) errichtet.
Die notwendige offentliche Erschlie3ung

ist Bestandteil der Leistungen des Bautragers. Dazu gehdren

Ver- und Entsorgungsanschlisse fur Strom, Wasser, Abwasser,

Telefon und Telekommunikation. In Anlehnung der DIN 1986 werden alle
notwendigen Entwasserungsanlagen unter und im Umgriff des

Bauwerks mit Anschluss an die offentlichen Einrichtungen erstellt.

Baustatik fur tragende Bauteile

Auf der Basis von einem Bodengutachter festgestellter Bodenkennwerte
erstellt ein Fachingenieur eine statische Berechnung.

Darauf basierend wird die Dimensionierung und Materialvorgabe

fur alle tragenden Bauteile, Fundamente, Bodenplatte,

Stahlbeton- und Ziegelwande, Decken, Stahlbauteile und die
Dachtragkonstruktion erarbeitet und entsprechend ausgefiihrt.

Energieeinsparverordnung (ENEV) und
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG).

Von Fachingenieuren werden ein Warmeschutznachweis gem.
EnEV gultig ab 01.01.2016 und EEWarmeG erstellt.

Das Gebaude wird als Energieeffizienzhaus KFW 40 errichtet.

Erdarbeiten
Alle notwendigen Aushub- und Hinterfullarbeiten werden nach
DIN 18300 ff ausgefuhrt.

Warme-, Brandschutz

Von Fachingenieuren werden ein Warmeschutznachweis gem. EnEV gultig ab 01.01.2016
und EEWarmeG und ein Brandschutznachweis gem. Bauvorlagenverordnung erarbeitet. Sie
bilden zusammen mit der Baustatik die Grundlage fuir die Auswahl der Baustoffe,
Baumaterialien und Bauelemente fur die nachstehend beschriebenen Leistungen des
Projekts.



Rohbau

Bei der Baustoffauswahl der AuRenwénde haben wir uns fur Ziegelbauweise (gefullt)
(U-Wert 0,16) mit einer Wandstérke von 49 cm entschieden.

Die Fundamente mit Bodenplatte, Liftschacht sowie die Decken und teilweise auch die
Stitzen werden aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen erstellt.

Die Wohnungstrennwande werden aus Verflllplanziegel (2-Kammer) oder wenn statisch
erforderlich als Stahlbetonwand mit einer Wandstérke 24cm erstellt. Dartiber hinaus werden
die Wohnungstrennwéande in das Aussenmauerwerk eingebunden.

Die tragenden Innenwénde werden in Ziegelmauerwerk (17,5cm oder 24cm) errichtet.
Trennwande < 15 cm werden in Trockenbauweise oder Ziegelmauerwerk erstellt.

Bodenaufbau

Alle Raume (aul3er Technik-, Lager- und Abstellraume) erhalten

einen schwimmend verlegten Heizestrich. Die Dammung

fur Trittschall und Warmeschutz werden entsprechend der errechneten
Anforderungen ausgefunhrt.

Abdichtung

Abdichtungen gem. DIN 18195 entsprechend dem Lastfall aus
vorhandenem Boden gegen Bodenfeuchtigkeit sowie Abdichtung
des Erdgeschossmauerwerks gegen aufsteigende Feuchtigkeit
mit DIN-gerechten Mauersperrbahnen.

Dach

Aus Klima- und schallschutztechnischen Grinden erhalt das Dachgeschol} eine
Stahlbetondecke. Als Dachkonstruktion wird ein 4- seitig geneigtes Walmdach gemalf3
Bebauungsplan errichtet;

ZimmermannsmaRiger Pfettendachstuhl Uber Dachgeschossdecke. Dammung auf oberster
Geschossdecke gem. Warmeschutznachweis. Der Dachaufbau entspricht einschliellich
der erforderlichen Dampfsperren den Richtlinien des deutschen

Dachdeckerhandwerks.

Die Dachdeckung wird erstellt aus Betondachsteinen oder einem normgerechten
Metalldachsystem.

Alle sichtbaren Dachuberstande (Untersichten) werden als zimmermannsmafige
Holzkonstruktion mit weil3em Deckanstrich (oder Holzoptik) hergestellt. Nach Wahl des
Bautragers.

Spenglerarbeiten

Die Ausfiihrung der Dachrinnen, Fallrohre, Verwahrungen und
Abdeckungen erfolgt in normgerechtem Material bzw. in systemkonformen
Bauteilen entsprechend dem vorerwéhnten

Dachsystem.



Treppen, Gelander, Balkone

Stahlbetontreppe als Fertigteil oder Ortbetontreppe (nach Wahl des Bautréagers),
Untersicht geglattet, gemaf Schallschutznachweis schallentkoppelt.
Treppengelander als Handlaufe aus Stahlkonstruktion.

Absturzgelander im Aul3enbereich als verzinkte Stahlkonstruktion.

Balkonbelag als Bohlenbelag aus profilierten, 25 mm starken

Holzdielen auf Stahlunterkonstruktion. Da ein minimaler

Abstand zwischen den einzelnen Bohlen bautechnisch

verbleiben muss, ist kein Schutz vor Durchsicht von unten

und Durchtropfen von oben gegeben.

Aufzug

Das Treppenhaus erhalt vom Erdgeschoss ins 2. Obergeschoss

eine Aufzugsanlage. Fahrkorb-Innenverkleidung in Stahlblech

je nach Hersteller lackiert oder in Edelstahloptik (Standardausstattung nach Wahl des
Bautragers). Kabinenmafe: BK x TK x HK 1150 x 2100 x 2139 mm

Putz

Ziegelmauerwerk der Technikraume mit mineralischem Einlagen-
Maschinenputz auf Kalkbasis, Putzqualitat Q2.

Wenn diese Wande nach Statik zu betonieren sind erfolgt darauf

eine Teilspachtelung, Entgratung und ein waschfester Dispersionsanstrich.
Das gesamte Ziegelmauerwerk aller Raume, Treppenraume

und Flure mit mineralischem Einlagen-Maschinenputz, Betonflachen

der AufzugsaulRenwéande entgratet und mit Maschinenputz

versehen.

Die Putzoberflachen werden verrieben, ein Grof3teil der Oberflachen

weild gestrichen — teilweise Akzentuierung durch farbige

Oberflachen nach Wahl des Architekten bzw. des Bautragers; Putzqualitat Q2.

Deckenbehandlung

Deckenuntersicht der Stahlbetondecken aus Filigranelementen

mit Fugen-Spachtelung und weil3em Anstrich; nach Wahl des Verkaufers
auch als Spritzstruktur mit weiRer Oberflache; Decken im
Technikbereich entgratet und weil3 gestrichen

Fensterbanke

Innenfensterbénke (falls erforderlich) aus Naturstein 2 cm stark; alternativ gefliest.
AulRRenfensterbénke in Leichtmetall, Alu pulverbeschichtet auf den Fensterfarbton nach Wahl
des Verkaufers entsprechend dem vorerwahnten Farbkonzept

ahnlich den Vertragsplanen abgestimmt; alternativ EV 1 oder weil3. Die Entscheidung liegt
beim Bautrager (Verkaufer)



Hauseingangsttren

Die Hauseingangsture besteht aus einer Leichtmetall-Konstruktion mit Isolierverglasung
sowie Edelstahlgriffen und elektrischen Turoffner.

Farbton: nach Farbkonzept des Bautragers.

FlielRen- und Natursteinarbeiten in den Treppenrdumen

Eingang, Treppenhaus, TRH-Flur und Treppenstufen als keramischer
Bodenbelag, mit Rutschhemmung R 9, Farbe nach Wahl des Bautragers.
Ausfuhrung mit Sockelleisten abgefugt mit elastischem Material
(Wartungsfuge) oder mit Holzsockelleisten (nach Wahl des Bautragers).
Technikraume als Zementestrich in Betonfarbe

oder PVC-Belag.

Wand-Bodenfliesen

Wande der Badezimmer beidseitig der Dusche wandhoch gefliest.

Im Bereich des WCs und des Waschtisches briistungshoch (< 1,25m) gefliest.
Restliche Wandbereiche in Putz mit Anstrich weil3.

Elastische Silikon-Wartungsfugen bei allen Materialwechseln

in Raumecken und beim Ubergang Wand zu Bodenfliese bzw.

Sockelfliese zu Bodenfliese.

Ein Fliesenspiegel in der Kiiche ist nicht vorgesehen.

Bodenbelage

Samtliche Boden werden mit einem Linoleumbelag, Laminat oder Vinylboden belegt.
Die Verlegung erfolgt schwimmend oder gegebenenfalls verklebt(nach Wahl des
Bautragers).

Wohnungseingangstiren zu den
Seniorenappartements

Stahl- oder Holzumfassungszarge (nach Wahl des Bautragers) mit umlaufender
Lippendichtung, wenn Stahl, verzinkt grundiert und in der Farbe auf das Farbkonzept
des Architekten abgestimmt, gestrichen. Tirblatt mit CPL- Beschichtung.

Tidrhéhen = 2,125 m Rohbauhohe ab OK fertiger FuBboden bis UK Sturz.

Sonstige Tlren

Stahl- oder Holzumfassungszarge (nach Wahl des Bautrégers) mit umlaufender
Lippendichtung, wenn Stahl, verzinkt grundiert und in der Farbe auf das Farbkonzept
des Architekten abgestimmt, gestrichen. Turblatt mit CPL- Beschichtung.

Turhdhen = 2,125 m Rohbauhdhe ab OK fertiger Ful3boden bis UK Sturz.

Brandschutztiren werden nach Vorgaben des Brandschutzkonzepts verbaut.

Die Tardrucker und Tirschloss-Rosetten werden in Alu ausgefuihrt. Das Gebaude
wird mit einer SchlieRanlage und einbruchshemmenden

Profilzylindern ausgestattet.



Ausbau
Fenster und Fenstertiren

Fenster- und Fenstertlirenelemente aus Kunststoff innen weil3,

aulR3en weild oder nach Farbkonzept des Architekten (Wahl durch Bautrager),
mit 3-fach Warmeschutzverglasung

gemal Warmenachweis und

den Festsetzungen im genehmigten Bebauungsplan. Nach

Erfordernis Dreh- und Drehkippfligel mit eloxierten Einhand —
Leichtmetallbeschlagen, sichtbare Beschlage; Festverglasungen

gemal Planansicht. Fenstergriffe werden absperrbar ohne
Einbruchshemmung montiert. Die Treppenhausfensterelemente

basieren auf gleichem vorgenanntem Konstruktionsprinzip.

Rollladen

Alle Fenster und Fenstertiiren in den Seniorenappartements
und Aufenthaltsraumen erhalten soweit technisch mdglich,
aul3en liegende Rollladen in Kunststoffausfiihrung

in schall- und warmegedammten Rollladenkasten mit
Ziegelblende. Die Rollos werden elektrisch betrieben. In den
Gemeinschaftsbereichen werden zur Beschattung Raffstores
ausgefihrt — diese sind keine vollstandige Verdunkelung und
werden bei Wind ab 38 km/h tber den Windwéachter automatisch
hochgefahren.

Im Eingangsbereich, im Treppenhaus und in Neben- und Abstellraumen
ist keine Verdunkelung bzw. kein Sichtschutz vorgesehen.

Malerarbeiten

Die Innenwande erhalten einen weil3en Anstrich

auf Dispersionsbasis. Die Fassade

erhalt einen wetterbestandigen AulRenanstrich (Dispersion) abgestimmt auf
das gewabhlte Putzsystem.

Treppenhaus und Fassade nach Farbkonzept entsprechend

den Planen in &hnlicher Farbwahl. Stahlteile

verzinkt ohne zusatzliche Anstriche.



Haustechnik

Planung der Gewerke Heizung, Luftung, Sanitér

Die Planung der haustechnischen Gewerke nach den gesetzlichen

Bestimmungen und den allgemein anerkannten Regeln der Technik wird von den
ausfuihrenden Fachfirmen erbracht. Die Elektro- und HLS- Installation wird in Anlehnung an
die DIN und VDE Normen ausgefihrt. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die
Installation der Haustechnik nicht vollumfanglich den DIN VDE Normen entspricht (die
Ausstattung ist unten aufgelistet).

Die Ausstattung und Anordnung wurde vom Bautrager in Verbindung mit den Fachfirmen
vorab festgelegt, kann aber auf Wunsch mit den Kéufern gegen Aufpreis ergénzt werden.

Technische Gebaudeausristung
An technischer Gebéudeausristung ist vorhanden:
- eine Zentralheizungsanlage zur Versorgung der 24 Wohnungen (+ 13 Wohnungen im
2 OG) mit Warme
- ein bedarfsgefuhrtes Abluftsystem, das die Feuchtraume der Wohnungen Uber das
Dach entluftet
- sanitare Anlagen in den Wohnungen

Heizung
Die Normheizlast des Gebaudes wird von der ausfiihrenden Firma ausgelegt und zu Grunde
gelegt. Als Energietrager kommen Holz-Pellets zum Einsatz.

Heizzentrale

Die Pelletkessel befindet sich in der Heizzentrale im Technikraum.

Im Aussenbereich werden 2 Pelletbunker errichtet. Die Austragung des Brennstoffes erfolgt
automatisiert Uber Saugsonden.

Im Technikraum wird ein Kamin eingebaut, der die Rauchgase ableitet.

Heizungsverteilung

Die Heizungs-Vorlauftemperatur gleitet auRentemperaturabhangig.

Das Rohrnetz zur Verteilung des Heizungswassers ist an der Decke des Erdgeschosses
installiert. Pro Wohnung ist so eine Wohnungsstation an dieses Rohrnetz angebunden. Die
Wohnungsstationen speisen Warmedubergabe und Trinkwassererwarmung.

Samtliche Rohrleitungen sind an ihren Befestigungspunkten gegeniiber Wanden und Decken
schallentkoppelt und gemaf der Energie-Einspar-Verordnung gegen Warmeverluste
gedammt.

Sofern Rohrleitungen durch Wéande/Decken mit Brandschutzanforderungen fiihren, erhalten
Sie typgeprifte Rohrdurchfiihrungen mit Steinwolle.

Warmeubergabesystem

Das Warmeubergabesystem in den Wohnungen ist eine Ful3bodenheizung.
Elektronische Raumthermostate ermdglichen die raumweise Steuerung der
Raumtemperatur.



Entltftung

Die Wohnungen sind nach einem Luftungskonzept entsprechend den normativen Vorgaben
der DIN18017-3 und der DIN1946-6 (Auslegung nach Nennluftung) unter Einhaltung der
schall- und brandschutztechnischen Anforderungen be- und entliftet.

Das Entliften der innenliegenden Bader erfolgt gemafn DIN-18017 unter Einhaltung

der brandschutzrechtlichen Vorgaben.

Die Wohneinheiten werden nach Anforderung der DIN 1946-6

,LUftung von Wohnungen* bis zur Liftungsstufe Nennltftung zur Vermeidung von
Feuchteschaden in Abhangigkeit vom Warmeschutzniveau des Gebaudes

konzipiert.

Das Abluftsystem besteht aus seinem zentralen Abluftventilator je Geb&ude. Die
Abluftventilatoren sind unter dem Kaltdach aufgestellt. In diesem Bereich ist das
angeschlossene Luftkanalsystem gedammt. Die Fortluft ist Gber Liftungshauben nach aul3en
Uber Dach gefihrt.

Uber Luftkanalsysteme aus Wickelfalzrohr und den Abluftventilatoren wird den Badern der
Wohnungen feuchte Luft entzogen. Spezielle Abluftelemente erkennen den Feuchtegehalt
der Raumluft in den Badern und regeln die Abluftmenge automatisch und in Abhangigkeit
vom momentanen Bedarf.

Die Nachstromung von Auf3enluft ist durch AuRenluftdurchl&sse und durch den
Laftungsverbund Uber die Turen innerhalb der Wohnungen sichergestellt. Die
AuBenluftdurchlasse sind in Rollladenkésten integriert und regelnden Luftvolumenstrom
ebenfalls selbsttatig in Abhangigkeit der Luftfeuchte.

Fur eine energiesparende und bedarfsgeflihrte Betriebsweise sind die Abluftventilatoren mit
drehzahlgeregelten Motoren ausgestattet. Ein konstanter Unterdruck am Ventilator stellt
sicher, dass der Luftaustausch in den Wohnungen abhangig vom Bedarf, d.h. beim
Vorhandensein von Feuchtigkeit erfolgt.

Wickelfalzrohre die durch Wande/Decken mit Brandschutzanforderungen fiihren, sind durch
typgepriifte Einrichtungen zur Vermeidung der Ubertragung von Feuer und Rauch
abgesichert.

Zur Vermeidung der Ubertragung von Gerauschen sind Telefonie-Schalldampfer installiert.

Trinkwasser- Hausanschluss

Der Trinkwasser Hausanschluss befindet sich im Hausanschlussraum, der als separater
Raum an die Technikzentrale angrenzt.

Die Trinkwasserverteilung erfolgt tiber ein an der Erdgeschossdecke installiertes Rohrnetz.

Trinkwassererwarmung

Die Wohnungen erhalten Uber das Rohrnetz kaltes Trinkwasser. In den Wohnungsstationen
wird das Trinkwasser beim Zapfvorgang Uber Plattenwarmetauscher im Durchlaufprinzip
erwarmt. Zur Speisung der Wohnungsstationen sind zwei Pufferspeicher mit jeweils 1.650
Liter Heizungswasser in der Heizzentrale untergebracht.



Trinkwasserverteilung

Die Wohnungsstationen sind mit Wasserzéahler ausgestattet, welche den
Trinkwasserverbrauch pro Wohnung erfassen.

Zur Vermeidung von Stagnation sind die Trinkwasserzapfstellen tber Doppelwandscheiben
durch geschleift am Rohrnetz angebunden.

Samtliche Rohrleitungen sind an ihren Befestigungspunkten gegentber Wanden und Decken
schallentkoppelt und gemaf3 der Energie-Einspar-Verordnung gegen Warmeverluste
gedammt.

Sofern Rohrleitungen durch Wéande/Decken mit Brandschutzanforderungen fuhren, erhalten
Sie typgeprifte Rohrdurchfiihrungen mit Steinwolle.

Abwasser

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Das Regenwasser wird Uber au3en an der Fassade gefiihrte Fallrohre vom Dach abgeleitet
und Uber erdverlegte Grundleitungen zusammen mit Regenwasser aus anderen Oberflachen
einer Versickerung auf dem Grundsttick zugefiihrt.

Das Schmutzwasser wird unter natirlichem Gefélle aus dem Gebaude in den 6ffentlichen
Kanal abgeleitet.

Sanitare Ausstattung

Alle Wohnungen verfiigen tber eine bodengleiche Dusche, tber ein Waschbecken, Uber ein
WC.

Bader

Duschplatze mit Ablaufgully bodengleich.

Duschanlage bestehend aus: Ablaufgully mit Aufputz Brausearmaturen und Brausestange
mit Brausekopf

Waschtischanlage bestehend aus: Waschtisch weif3, mit Einhebelmischer verchromt,
Eckventil und Siphon.

WC- Anlage bestehend aus: Unterputz-Spullkasten, Wandtiefspul-WC, WC-Sitz,
Betatigungsplatte und Kunststoffsitz mit Deckel

Haltegriffe an der Wand montiert bei Toilette und Dusche
Waschbecken rollstuhlgeeignet
erhéhte WC-Sitz-Position

Kiichenanschluss

Vorrichtung fur Kiichenanschluss



Elektrische Anlagen

Die gesamte Elektroinstallation wird konventionell, in Anlehnung nach geltenden
gesetzlichen und behdérdlichen Vorschriften, technischen Anschlussbedingungen (TAB) der
Netzbetreiber ausgefiihrt. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Installation der
Haustechnik nicht vollumfénglich den DIN VDE Normen entspricht (die Ausstattung ist unten
aufgelistet). Hausanschllsse: Anschliisse wie Strom, Wasser, Telekom und Kabel-TV
werden nach den behérdlichen Richtlinien im Anschluss- bzw.

Technikraum untergebracht und entsprechend den Vorgaben installiert.

NYM-Leitungen werden unter Putz verlegt, Technik-, Abstellraumen teilweise auf Putz
installiert.

Stromzéhler fir jede einzelne Wohnung finden im Z&hlerschrank(im Hausanschlussraum)
Platz. Die Fehlerstromschutzschalter und Einbausicherungsautomaten

fur die Stromkreise der jeweiligen Wohneinheit werden in einer Unterverteilung innerhalb der
Wohnung installiert.

Die Schalter und Steckdosen werden mit dem eleganten Schalterprogramm Fabr. Busch
Jager ballance 914 alpinweil3 glanzend, ausgefihrt.

Fir das Geb&aude ist die Moglichkeit zum Anschluss fur Kabelfernsehen vorgesehen.

Die Kosten fur Receiver sind im Kaufpreis nicht enthalten. Auch die Anschlusskosten fur
Telefon und Kabelfernsehen sind im Kaufpreis ebenfalls nicht enthalten.
Gemeinschaftsraume und Treppenhauser werden ausreichend mit energiesparenden LED-
Sensorleuchten ausgestattet und beleuchtet.

Rauchmelder - mit 10 Jahren Lebensdauer - innerhalb der Wohnungen sorgen fur hohe
Sicherheit und werden entsprechend der Bayerischen

Bauordnung Artikel 46 Absatz 4 angebracht. Da diese Rauchmelder stetiger Wartung
unterliegen wird dies Uber eine Fachfirma von der Hausverwaltung geregelt. Die Kosten
daflir werden auf die Eigentiimer umgelegt.

Alle Seniorenappartements erhalten
auf den Grundriss abgestimmt:

Seniorenappartement: 2 Deckenauslasse, 1 Wandauslass,

6 Steckdosen, 1 Telefonanschluss, 1 Antennendose, 1 Rufeinrichtung,

Vorrichtung fur Kiichenanschluss

Seniorenappartement-WC/DU: 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass,

1 Steckdose, 2 Rufeinrichtungen, 2 Schalter

Kochen/Essen(Gemeinschaft): 2 Deckenauslasse, 10 Steckdosen, 1 Steckdose
fur Geschirrspiler, 1 Anschluss E-Herd, 1 Anschluss Dunstabzug

fur die betriebsweise Umluft, 1 Telefonanschluss, 1 Wandauslass,

1 Steckdose fir Terrassen-/Balkonanteil

Speis(Gemeinschaft): 1 Deckenauslass, 6 Steckdosen

Wohnen(Gemeinschaft): 2 Deckenauslasse, 7 Steckdosen, 1 Antennenanschluss
Wohlfuhl-Bad(Gemeinschaft): 2 Deckenauslasse, 1 Wandauslass, 4 Steckdosen,
2 Rufeinrichtungen

WG-WC(Gemeinschaft): 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass, 2 Steckdosen, 2
Rufeinrichtungen

HW-Raum(Gemeinschaft): 3 Deckenauslasse, 8 Steckdosen



Lese-/Ruheraum(Gemeinschaft): 2 Deckenauslasse, 5 Steckdosen, 1
Telefonanschluss,

1 Antennendose

Vorstehend beschriebener Ausstattungsumfang kann je nach
Raumgeometrie abweichen!

Elektroausstattungen Allgemeinbereich

Hauszugéange
Decken- bzw. Wandauslass mit einer sparsamen LED-Aul3enleuchte mit Sensor am
Hauseingang

Technik-, Mill- und Fahrradraum
Brennstellen mit Leuchten nach Erfordernis auf Gemeinschaftszahler

Kiche & Essbereich

Alle Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande incl. Kiichen, Tische, Stihle usw. oder
Betriebsmittel aller Art sind nicht vom

Bautrager zu stellen, selbst wenn sie in Planen, Katalogen oder

sonstigen beschreibenden Unterlagen enthalten sind.

AuRenanlagen

Fur die gesamte Anlage wird eine Grinflachenplanung erarbeitet
und mit Baumen und Strauchern entsprechend eingegriint.

Die PkW- Stellplatze werden mit Rasengittersteinen belegt.
Gehwege mit Betonsteinpflaster ausgefuhrt. Terrassenbelag

mit Terrassenplatten oder wie die Balkonflachen mit Holzbelag
(z.B. Sibirische Larche) Nach Wahl des Bautragers.

Miull-, Fahrrad- und Gerateraum
Diese Raume erhalten einen Pflasterbelag.



Sonstiges, Angabenvorbehalt

Mafgebend fur die Mangelfreiheit der Bauleistung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik im Zeitpunkt der Ausflihrung

der jeweiligen Gewerke. Dies gilt auch dann, wenn sich

diese Regeln nach Fertigstellung &ndern sollten.

Die Baubeschreibung ist notwendigerweise nicht abschlie3end.
Soweit nicht beschrieben, werden die Bauleistungen unter Beachtung
der allgemein ankerkannten Regeln der Technik, der

baurechtlichen und technischen Vorschriften sowie der bautechnischen
Notwendigkeiten erbracht.

Anderungen gegenuber der Baubeschreibung sind zulassig,

wenn sie baurechtlich erforderlich sind oder aus bautechnischen
Grunden notwendig werden, sofern sie geringfligig sind

und die Giite, den Wert und die Gebrauchsfahigkeit des Objekts
nicht mindern.

Die in den Grundrissen dargestellte Mdblierung (auf3er Sanitarporzellan)
oder im Prospekt beschriebene Moblierung sind

nicht Verkaufsgegenstand und stellen lediglich Einrichtungsvorschlage
dar.

Vom Erwerber zum Einbau vorgesehene Einbauten, Kiichen

oder sonstige mit dem Bauwerk verbundene Mdbel sind generell,
besonders sorgfaltig an Wohnungstrennwanden, schallentkoppelt
durch die Einlage von Schallddmmeinlagen horizontal

und/oder vertikal zu trennen. Gleiches gilt fur die Aufstellung

von Waschmaschinen oder Waschetrocknern.

Malfe fur Mdblierung und Einrichtungsgegenstande sind am

Bau zu nehmen. Fir aus den Planen entnommene Mal3e haftet

der Verkaufer nicht.

Bei dem Objekt handelt es sich um vergleichbares Gebaude

bzw. bei den Wohngemeinschaften um vergleichbare Gebaudeteile
im Sinne des § 11 Absatz 1 Nr. 2b Heizkostenverordnung.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen und vereinbart, dass

die Verbrauchserfassung fur Strom, Wasser und Heizenergie

nicht getrennt fur die jeweilige Sonder- bzw. Teileigentumseinheiten
durchgeflhrt wird.

Da im ersten Jahr Baurestfeuchte vorhanden ist, dirfen bei Bezug
der Wohnungen die Mébel nicht direkt an die Wénde gestellt

werden. Das ,Merkblatt fir richtiges Heizen und Luften"

werden mit der Abnahmeverhandlung tibergeben.

Nach Feststellungen zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Beschreibung
ist durch die Installation der Gerate gem. Liftungskonzept

ein Energieverbrauch (Strom und Heizwéarme) gegeben,

der nur durch kontrollierten und anforderungsgerechten



Einsatz dieser Geréte wenig oder keine Mehrkosten auslost.
Unterdietfurt, 23.03.2020

h2 projekt gmbh
Unterdietfurt



