Baubeschreibung

VORABZUG (Siand-02 (6. 2024

Neubau eines Doppelhauses, geteilt nach WEG
(Wohnungseingentum)

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
1. Rohbau

1.1 Fundamente
Bodenplatte nnd Fundamente nach statischen Erfordernissen in Beton oder Stahlbeton.

1.1 Aussenwiinde
1. Aussenmaverwerk im EG. + OG. + DG. In Unipor Ziegel W 08 SILVACOE. Dicke
36.3 em, U-Wert Anssenwand 0,21 (w/m’k), Techmibraum: Dicke 30,0 cm;
2. Umlanfende Drainageleitung,

1.3 Innenwiinde
Ziegelmaverwerk Dicke 24 cm. 17,5 cm wnd 11,5 cm, nach Plan und Statik.
Haustrennw dnde Wobnunostrennwinde aus 17,5 cm starken Ziegeln

1.4 Decken
- stahlbeton-Elementdecken 20 cm dick. die Decken werden malerfertiz  verspachtelt.

1.5 Dachkonstruktion

- satteldachsiohl (Haus u. Carport)

- Pfetten wnd Sparren aus Fichtenholz kamumergetrocknet, nach Statik.

- Dachiiberstande nach Plan,

- Dachuntersicht mit Nut- und Federbrettern lasiert 2-fach, Farbe: grau oder weill;

- Innenbersich Eauhschalung mit Schalungsbahn, Zwischenparrenddmmung und Untes-
sparrendimmung sowie Dampfbremse und Gipskartonverkleidung.

- Dacheindeckung mit Dachpfannen in rot oder gran.

1.6 Dachentwiisserung

- Vorzehingte Binnen wnd Fallrohre ans Titan-Zinkblech.

- Verwahibleche aus Titan-Zinkblech oder Folienblechen.

1.7 Entwiisserung

- Hansentwiissenung: Schomizwasserlettungen in KG 2000, Regenleiung
EG-Fohren DN 100/125 mm.

- Eontrollschacht aussethalb des Gebandes aus Betonschachtringen mit fachzerechter
Gennneansbildung, incl. Anschluss an ffentlichen Kanal.




1.8 Resenwasserschache
- aus Betonschachtringen mit Abflussdrosselung vnd Anschlufl an den
Mischwasserkontrollschacht.

1.9 Innentreppen

- stahlbetontreppe vom EG. - OG. - DG. mit Fliesenbelag vnd
Kantschutzschienen (Fliesen 30,00 € incl MWSt. je qm, ).

- Treppenbriistuns mit Absturzsichemng.

1.10 Aussenputz
- Zweilagiger Maschinenputz. mit Scheibenputz in weiss, 3 mm_
- sockel mit Sockelputz. glatt verneben.

1.11 Innenputz
- Alle Wandfldchen werden einlagig verputzt mit Kalkputz — Oberflache fein verrieben

1.12 Hausanschliisse
- Strem/Wasser/ Telepark fiir Telekommunikation.

2. Ausbau

1.1 Malerarbeiten

- Innen 2 x Innenwandfarbe weill an Declee und Wianden (Silikatfarbe, diffussiensoffen)

- Auflen Fassadenanstrich weil) oder hell getdnt (Silikatfarbe, diffussionsoffen) bzw. 1t.
Farbkonzept.

1.2 Wandfliesen

-Bad + Dusche geflieste Hohe ca. 1,25 m_ Wannenbereich ca. 1,50 m,
Duschbereich ca. 2,00 m.

- Enthalten ist die gerade Verlegung der Fliesen, Vormauerungen als Ablage mit Fliesenbelag
in den Bidern.

- Fliesenpreis je gm 30,00 € incl. MWS5t je qm (Listenpreis).

2.3 Fulfbiden
- Flur, Dielen, Bad, WC, Speis und Hanswirtschaft, Aufban: gedimmier Estrich mit

Bodenheizung wnd Bodenfliesen, Fliesenpreis 30,00 € el Mw5t je gm (Listenpreis).
(5peis ohne Bodenheizung).

- schlafriume KochenEssenWohnen Ankleide Aufban: gedimmiter Estrich mut
Bodenheizung und Parkett oder Laminatboden auf Trittschalldimmung schwimmend
verlegt, Materialpreis 33,00 € mel. MWS5t je gm. (Boden, Trittschall, Sockelleisten und
Ubergangsschienen).
- Bodenleisten in Holz- oder in Fliesensockelleisten (ans Bodenplatten geschnitten),




Fliesensockel sind danerelastisch verfugt (davnerelastische Fugen sind
Wartungsfivgen).
- Unter den BSden ist schwimmender Zementestrich anf Wirmeisolierung It. Energieansweis.

1.4 Fenster, Anssentiiren und Tore
Fenster und Terrassentiiren aus Kunststoff, in weill aussen und innen, mit Balkmenstirke
80-20 mm_ 5-6 Kammerprofil und Dreifach-Verglasung, Ug-Wert Glas 0,6 Wigm K
- Fensterbanke aussen silber, EV 1 oder in weil pulverbeschichiet.

- Fensterbiinke innen Granit hellgran.

- Haunstiire in Aln mit Edelstahldriicker vnd Melufachverriegelung sowie eleltrischer
Tiirdtfner.

- Bei den Avssentiirelementen wo Absturzsicherungen erforderlich sind wird ein beschichtetes
Gelinder montiert.

2.5 Anssenrolliden

- Alle Wobnraumfenster und Anssentiiren (chne HWE. vnd Eingang) in der Wohnung, incl.
WC vnd Bad werden mit Kunststoff-Felladen (breiter als 2 m. mit Alopanzer) grau mit
Handguriwickler ausgestatiet.

- Die Fenster und Tiiren im Wohn-, Koch- u. Essbereich, sowie Kind 1, Kind 2 (1x elekirisch) .
Bad. Biire und werden mit elekirischen Eolladen ausgestattet.

2.6 Innentiren
- Réhrenspanntiiren incl. Driickergarniture mit CPL-Oberfliche in weill oder Wahl,
Materialpreis bis 300,00 € inkd. Mw5t.

3. Technik

3.1 Elektroinstallation

- Komplete eleldrizsche Installation nach VDE-Richtlinien einschl. Sichemungsantomaten wnd
Zahlertafel, Zihlerverteilung nach Vorschrift des EVU und VDE, Unterverteilung.
Schalterprogramm in reinweill der Fa. Merten oder Busch w. Jager bzw. gleichwertig.
Anzahl der Steckdosen und Lichtansldsse:

Schlafriume: 6 Steckdosen 1 Brennstelle 1 TWV-Anschluf 1 Telefonanschluf od. Datenkabel
Vobnen Fszen: 9 Steckdosen 2 Brennstellen 1 TWV-Anschluf 1 Telefonanschluf od. Datenkabel
EKiiche: % Steckdosen 1 Bremnstelle 1 E-Herd-Anschlufl

Dhele: 1 Steckdosen 1 Brennstelle

Speis: 3 Steckdosen 1 Dremnstells

Hauswnrtschafi- 3 Steckdosen 1 Bremnstelle 1 Waschmaschmenanschluss

Drusche WC: 2 Steckdosen 1 Brennstelle

Bad- 3 Steckdozen 2 Brennstellen

Biwo: 4 Steckdosen 1 Bremnstelle 1 Telefonanschlufi od. Datenkabel
GarageCarport: 2 Steckdosen 1 Bremnstelle 1 Anschlufi fir Torantrieb



Temasse: 1 Steckdose 1 Bremnstelle
Hansruzane: 1 Brennstellen
Sprechanlags in der Diele im BG. mit TiwéfSher
Im Technikraum Heizraum sowie in der Garage/Carport kéunen die Lettungen teils auf Puiz

verlegt sein.

Brandmelder sind im Kaufpreis enthalten, fiir den Batteriewechsel 1st der Kdnfer zustindig!!

3.2 Heizung + Sanitir
- Auf die Hausgrofe abgestimmie Lufiwirmepnmpe als Zentralheiznng,
(eine gemeinsame Heizzentrale fiir die 2 Hinser).

- Fulibodenheizing in jedem Wohnraum mit elekirischem Thermostat regelbar (Speis .
Flur keine Heizung).

- Ein Handtuchheizkérper in weill, Standard, im Bad, fiir leichte Temperierung,
angeschlossen an der Fufibodenheizung, ist im Angebotspreis enthalten.

- Alle Sanitdrobjekte in weil.

- Im Bad (Samitdremnnchtungen It. Plan):
- Waschtisch b= ca. 65 cm (Serie: My Style),
- Duschwanne Acryl 90x90cm oder 80 x 30 cm (Serie: Optiset).
- Badewannenanlage Acryl. ca. 170 x 75 cm eingebaut (Sene: Optiset).
- Wand-Tiefspiilklosett, Spiilrandlos (Serie: Europa).
- Im DuschranmWC:
- Waschtisch b= 55 cm (Serie: My Style),
- Duschwanne Acrvl 80 x 80 cm (Serie: Optiset)
- Wand-Tiefspiilklosett, Spiilrandlos (Serie: Europa).
- Im Aussenbereich ist ein Kaltwasseranschinf mit
frostsicherer Armatur enthalten je Havsseite.
- Spitilbeckenanschiud ist in der Kiiche.
Dhie Vormichiuns fiir die Warmemengenzihler sowie Kalt-Warmwasserzihler werden
eingebaut. Die Zihler werden spiter von den Hanseigentiimern von Fa. Ista oder Brunata oder
Thermomess angemietet.

4. Sonstige Ausstattung

4.1 Carport (rechte Haunsseite)

Mit Satteldachstuhl, Sichtschalung, Dachbahn und Dachpfannen (Abm : ca. 4,00 x 9.00 m).
4.1 b) Stahlbetonfertiggarage (linke Hausseite)

Fertigteilgarage (Abm. ca. 2,99 x 7,00 m) mit Flachdach, Sektionaltor und Elektroantrieb.

4.2 Franzosiche Gelinder




Die Gelander werden aus Metal hergestellt und beschichtet.
4.3a Luftungsanlage
Eine dezentrale Wohnungsliftung mit Warmeriickgewinnung je Wohnung wird eingebant.

4.3 Pflasterarbeiten
Iim Bereich der Garagenzufahrten, Stellplitze, Hanszuginge wird granes oder
anthrazitfarbenes Betonpflaster verlegt und auf der Terrassen Betonpaltten ca. 40x60 cm.

4.4 Gartenanlage/Anssenanlage
Abgrabungen und Abb&schungen und sonstige unbebauten Flichen werden mit Oberboden

angedeckt und Fasensaat aufeebracht.

Entlang der Krenzbergstrabe und entlang des Fulligingerweges bis zur Stahlbetongarage wird
eine Zaunanlage montiert.

Zwischen den Hausern anf der Sidseite wird ein Sichtschutzelement im Gartenbereich
erstellt in Holz oder WPC bzw. Kunststoff nach Wahl des Bautrigers.

4.5 Briefkisten
Je Haus wird ein Brieflcasten montiert.

4.6 Baureinigung
Das Hans wird besenrein fibergeben

4.7 Sonstiges

Bei dem Verkanfspreis sind alle Aufwendungen fiir die schliisselfertige Erstellung

des Reihenhanses einschl Grundstiick, Erschliefungs- und Bavnebenkosten enthalten!!

4.8 Sonderwiinsc lle.-r_indemugen

Sonderwiinsche sind méglich, milssen jedoch mit der Banleitung abgesprochen und schriftlich
bestatigt werden.

Sonderwiinsche kinnen zu Aufpreisen fiihren!

5.0 Zusatzleistungen

5.1 Im Kaufpreis nicht enthalten:

- Diagonale Fliesenverlegung,

- Fliesenbordiire (Verlegung ist enthalten), Matenal nach Aufpreis.

- Den Einbau einer Lifiongsanlage zum Zwecke des kontrollierten Luftaustanschs im
Vertragsgegenstindlichen Hauns schuldet der Verkufer nicht. Kann jedoch als Sendersunsch
gegen Aunfpreis ansgefithit werden!

- Sonderwiinsche sind bei den jeweiligen Ausfiihrungsfirmen in Aufirag zn geben und
mit diesen direlt zu verrechnen !!

i

.2 Allgemeines




- Samtliche Bavstoffe, Abmessungen und Avsfihrmngen erfiillen die Forderungen der
Pilichtnormen im Bauwesen™, Verdingungsordoung fiir Bauleistungen (VOB) vnd des
Wirme- und Schallschmizes entsprechen der DIN-Normen 4108 und 4109

- Alle gm-Angaben und Bemafungen sind Ca -Mafe und haben keinerlel Einfluf auf den
Kaufpreis.

- Irrtiimer und Schreibfehler in dieser Baubeschreibung bleiben vorbehalten und haben
ebenfalls keinerlei Einflul} auf den Kaufpreis.

- Fiir samitliche in Eigenregie ausgefiilrien Leistungen des Bauherm fibernimmt der Ver-
kaufer keine Haffung und Gewihrleistung.

- Anderungen in der Planungs- und Ausfiihrongsart der vorgesehenen Baustoffen, die zu
keiner Wertminderung fiihren, bleiben vorbehalten.
- Anderungen anfzrund behérdlicher Auflagen bleiben ebenfalls vorbehalten.

- Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungen bzw. Gegenstinde sind als Vorschlag zu
werstehen und gehéren nicht zum Vertragsumfang.

- Bisse in Bauteilen, Innen- v Auflenputz etc., die aufgrund banphvslikalischer Eigenschaf-
ten der Banstoffe (wie KEriechen und Schwinden) entstehen sind keine Gewdhrleisthungs-
méngel.

- Elastische Fugen (Silikonfugen) in den gefliesten Rinmen sind Wartungsfugen und kinnen
z.B. durch natiitliche geringfiigige Setzungen des Estriches im Eandbereich, infolge von Be-
lastungen ernenermmngsbediirftiz werden. Dies f3llt nicht unter Gewilnleistungsanspruch.
Anstriche, insbesondere fiir solche Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind, sind ent-
sprechend der Vorgaben der Farbhersteller (Zeitabstinde) durch den Eigentiimer vorzu-
nehmen und ggfl zuo erneuern.

6.0 Planungsleistung

Eostenlos mit enthalten ist:
- alle fiir das Bauvorhaben erforderliche Planungen sind enthalten
- Energicansweis
- Messung der Lufidichtheit

7.0 Fur die Ausfithrung der Gewerke werden nur
Meisterbetriebe und renommierte Fachfirmen aus
Niederbavern beauftragt!!

8.0 Zahlungsplan:

1 Rate nach Abschhess des Eafvernmess bew: Baubeginn

2 Rate nach Fertizstelhmg des Fobbaus einschl Dachflachen und Dachrinmen

3 Bate nach dem Einban der Fenster sowie der Rohinstallation der Elekiroanlazen und der
Rohinstallation der Heimmes- und Sanitaranlagen.

4 Fate nach der Fertipstelims des Inmenprrtzes und des Esrichs,

5. Rate nach der Fertipstellms der Flissenarbeiten umd der Fassadenarbesten,

4. Fate nach der Bempzs forfi pheit und Zop um Zug pepen Becitmibergabe.

7.Rate nach dar Gesamefertizstelung.



